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PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

Estado de S&o Paulo
PCA. CEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 10
De 21 de agosto de 2024.

Altera a Lei Complementar n® 3.572, de 5 de dezembro de 2007,
que dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano
do Municipio de Orléndia e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO ORLANDIA, Estado d_e Séo
Paulo, no uso da atribuigéo que lhe faculta o inc. II do art. 90 da Lei Organica do Municipio de Orléndia;

Propde 8 CAMARA MUNICIPAL DE ORLANDIA o seguinte
Projeto de Lei Complementar:

Art. 1°. A Lei Complementar n® 3.572, de 5 de dezembro de 2007,
passa a viger com as seguintes alteragdes:

“Art. 136. Nos projetos de parcelamento do solo urbano, o
loteador indicard a zona de uso onde o empreendimento serd
implantado, observando-se o seguinte:

I - para os loteamentos e desmembramentos, o loteador:

a) optard por uma das zonas constantes nos Anexos I e IV desta Lei
Complementar onde seja permitido o uso do solo para a finalidade
do empreendimento, sendo vedada qualquer alteragdo posterior
incompativel com o projeto aprovado; e

b) observard para cada lote as limitagdes constantes dos Anexos II
e V desta Lei Complementar, de acordo com a zona em que serd
implantado o empreendimento, sendo vedada qualquer alteragdo
posterior incompativel com o projeto aprovado;

II - para fracionamento e desdobros de lotes deverd ser observado
o estabelecido nos Anexos Il e V, de acordo com a zona em que se
situem.”

“Art. 137. O perimetro urbano e de expansdo urbana do Municipio
de Orldndia fica dividido nas zonas de uso e ocupagdo do solo
constantes do Anexo I desta Lei Complementar.”

“Art. 138. O Anexo IV descreve os usos permitidos em cada uma

das zonas de uso e ocupag¢do do solo constantes do Anexo I desta
Lei Complemveitar. "
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Pardgrafo vinico. Em todas as zonas de uso de que trata a presente
Lei, sera permitida a implanta¢do de clubes sécio-esportivos de
cardter privado ou publico, exceto na Zona 15 contida nos Anexos
Ie IV desta Lei Complementar.
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II - Caracteristicas fisicas das zonas de uso - Anexo II;
III — Descrigdo das zonas de uso — Anexo IV;

Art. 2°. Ficam revogados os seguintes dispositivos da Lei
Complementar n° 3.572, de 5 de dezembro de 2007:

I —os incisos I a V do artigo 137;

11— o0s §§ 1°a 4° do artigo 138;

111 - os artigos 139 a 142;

IV — 0 Anexo I
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Art. 3°. O Anexo 1 da Lei Complementar n® 3.572, de 5
dezembro de 2007, fica substituido pelo Anexo I desta lei complementar.

Art. 4°. O Anexo II da Lei Complementar n® 3.572, de 5 de
dezembro de 2007, fica substituido pelo Anexo II desta lei complementar.

Art. 5°. O Anexo 1V da Lei Complementar n® 3.572, de 3
dezembro de 2007, fica substituido pelo Anexo ITI desta lei complementar.
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' Art. 6°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
publicagio.

Orlandia, 21 de agosto de 2024.
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SERGI UG(I;}% BORDIN JUNIOR
Prefeito Municipal
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ANEXO I - MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO II - CARACTERISTICAS FISICAS DAS ZONAS

Declividade Natural | Area Minima | Testada Minima ou | Largura Minima
R Mixima do Terreno % (m?) Menor Dimensio (m) da Via (m)
Z1
Z2
73
74
- 30 160,00 8,00 20,00/14,00
Z12
Z13
Z14
715
25 30 250,00 10,00 20,00/14.00
Z7 15 150,00 6,00 20,00
Z10 15 1.000,00 20,00 20,00
211 30 160,00 8,00 20,00
15 (I) 1.000,00 (I) 20,00 (I 20,00 (I)
78 30 125,00 5,00 20,00/14,00
ZCE De acordo com sua localizagdo na zona de ocupagio
Notas:
a) em todas as Zonas o lote poderé possuir qualquer forma, desde que nele possa ser inscrito em
qualquer lugar, no plano horizontal, um circulo de didmetro igual ou maior a sua testada minima
estabelecida por esta Lei;
b) (I) = uso industrial
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ANEXO III - DESCRICAO DAS ZONAS DE USO

ZONA USOS PERMITIDOS
21 - Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais. o

(Zona 1) | - Uso comercial e de prestagio de servigos sem ruido, admitindo-se edificagdes verticais.
- Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais.

L - Uso comercial e de prestagdo de servigos com baixo ruido, admitindo-se edificagOes

{Zona 3) verticais.

- Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais.
3 - Uso comercial e de prestagio de servigos com médio ruido, admitindo-se edificagdes
(Zona 3) 0%
verticais.
i - Uso residencial na forma de condominio horizontal.
(Zona 4) = !
- Uso residencial unifamiliar, salvo loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia
— desta Lei, cuja altura maxima construida ndo podera ultrapassar a 10,00 (dez metros) em
(Zoma ) | oferéncia ao ponto médio do meio fio.
76 - Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais.
(Zona 6) | - Uso comercial exclusivo para produtos agropecudrios e hortifrutigrangeiros.
77 - Uso destinado a implantagio de atividades multiplas destinadas ao atendimento a nivel
(Zona 7) | urbano regional, exceto industrias de qualquer porte.
78 - Uso destinado a estabelecimentos e instalagdes sujeitas & preservagdo ou controle
(Zona 8) | especifico, usos institucionais e desenvolvimento de projetos especiais.
- Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais, sendo que no caso de unidades
unifamiliares, salvo loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei, a altura
79 méxima construida nfio podera ultrapassar a 10,00 (dez metros) em referéncia ao ponto
médio do meio fio.
(Zona 9) C s A oA g
- Uso comercial, inclusive para o caso de comercializagdo de produtos agropecuarios e
hortifrutigranjeiros; prestagdo de servigos e industrial; admitindo-se, ainda, em qualquer
destes casos, edificagdes verticais.
Z10 - Uso industrial, em especial as indastrias de grande e médio porte ou as que

(Zona 10) | independentemente de seu porte, apresentam incomodo para outras fun¢des urbanas.

- Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais, sendo que no caso de unidades

unifamiliares, salvo loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei, a altura

maxima construida ndo podera ultrapassar a 10,00 (dez metros) em referéncia ao ponto
711 médio do meio fio.

(Zona 11) | - Uso comercial, de prestag@o de servicos e industrial, em especial as industrias de grande
e médio porte ou as que independentemente de seu porte, apresentam incdmodo para
outras fun¢des urbanas; admitindo-se edificagdes verticais.

- Uso para programas oficiais de habitagéo.
- Uso residencial, admitindo-se edificagoes verticais.
712 - Us'o cqmerc.ie%l, inclusive para o caso d§ comerc_ializag::fio de produtos agropecudrios e

(Zona 12) hortifrutigranjeiros; prestagdo de servigos e industrial.; admitindo-se edificagdes
verticais.

- Uso para programas oficiais de habitagfo.
713 - Uso misto residencial, admitindo-se edificagdes verticais.

(Zona 13) | - Uso comercial e de prestagdo de servi¢os, admitindo-se edificagdes verticais.

714 - Uso residencial, admitindo-se edifica¢Bes verticais, sendo que no caso de unidades
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(Zona 14) | unifamiliares, salvo loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei, a altura
méxima construida ndo poderd ultrapassar a 10,00 (dez metros) em referéncia ao ponto
médio do meio fio.

_ Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais.
- Uso comercial exclusivo para produtos agropecuarios e hortifrutigrangeiros e atividades

715 comerciais e de servicos ligados ao lazer e turismo.

(Zona 15) |- Uso destinado a estabelecimentos e instalacdes sujeitas a4 preservagdo ou controle
especifico.

- Uso institucional.

CE - Corresponde a éreas localizadas ao longo dos eixos viarios principais, nas quais sdo
(Corredor | permitidos todos os usos com atendimento de nivel urbano e regional, exceto industrias
Estrutural) | de grande porte ou poluentes de qualquer porte.

- Corresponde a areas destinadas a:
a) estabelecimentos e instalagdes sujeitas a preservagdo ou controle especifico, em razao

ZE de se localizarem ou estarem proximas, a matas, fundo de vale, areas de protegdo de

(Zona mananciais e barragens ou éreas de prote¢io paisagistica (ZE1);
Especial) | b) estabelecimentos e instalagdes passiveis de controle especifico, tais como cemitérios,

aeroportos e subestagéio de energia elétrica (ZE2);
¢) desenvolvimento de programas oficiais de habitagdo (ZE3).
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Orlandia, 21 de agosto de 2024.

JUSTIFICATIVA

Ao Projeto de Lei Complementar n® 10/2024, que altera a Lei
Complementar n® 3.572, de 5 de dezembro de 2007, que d.isp(?e
sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano do Municipio
de Orlandia e d4 outras providéncias.

Senhor Presidente:

Encaminho a essa Egrégia Cadmara Municipal a presente mensagem
como justificativa ao Projeto de Lei Complementar n° 10/2024, em anexo.

As leis municipais de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
desempenham um papel fundamental na organizagio e no desenvolvimento das cidades. Nela se encontram
reunidos as regras gerias para a utilizagdo e ocupagdo do solo urbano, com o objetivo maior de garantir o
desenvolvimento da cidade de forma equilibrada e sustentavel. Cada municipio brasileiro possui sua propria
legislagdo de uso e ocupagdo do solo, que define como as areas urbanas podem ser utilizadas e quais sdo as
restrigdes, no que tange ao uso do solo para a edificacdo de residéncias, estabelecimentos comerciais,
industriais, prestadores de servigos etc., refletindo o necessario planejamento urbano.

O objetivo principal destas leis é, portanto, ordenar o crescimento
urbano, promover o desenvolvimento sustentavel e garantir a qualidade de vida dos habitantes da urbe.
Nelas, o ordenamento territorial ¢ realizado através de dois elementos principais: a definicdo de usos e
atividades e a determinag@o das caracteristicas dos lotes e edificagdes.

Essas leis possuem como principais aspectos
o zoneamento, (especificando os usos permitidos em cada zona), os pardmetros urbanisticos (definindo
parametros como densidade populacional, altura maxima dos edificios, recuos obrigatorios, taxa de
ocupagdo do terreno e indices de aproveitamento), a preserva¢do ambiental e a mobilidade urbana.

Sendo assim, o cumprimento e a atualizag@o constante destas leis
sdo fundamentais para garantir que as areas urbanas continuem a crescer de maneira ordenada, preservando

o meio ambiente e proporcionando uma melhor qualidade de vida para todos. sendo primordial o
envolvimento da sociedade na elaboragido e revisdo dessas leis, pois elas devem refletir o que a populagio

deseja em relagdo a ordenagdo e expansdo do ntcleo urbano onde vivem, sem nos esquecermos de que
ordenar esses usos ¢ um dos meios de realizar a exigéncia constitucional de que a Politica Urbana deve
garantir o bem-estar dos habitantes da cidade.

A realidade de cada municipio é que ird determinar a forma e os
usos do espago urbano, néo existindo uma férmula pronta para tanto.
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No caso deste Projeto, a atualizagdo da Lei Complementar n°
3.572/2007, se limita, tdo somente, a0 zoneamento da cidade, com baixissima diferenga entre as zonas
atualmente existentes e aquelas constantes da alteragéo. Percebe-se, sim, que a profunda mudanga que se
pretende estabelecer ¢, em realidade, na nomenclatura de tais zonas, de forma a tornar a leitura dos mapas de
soneamento mais faceis e 4geis, principalmente ao cidaddo, que ndo precisard reiteradamente buscar no
texto da lei o significado de cada sigla atribuida atualmente a cada uma das zonas existentes, pois setorizou-
se a cidade por nameros, correspondendo a cada um deles uma atividade especifica.

Em conclusio, a eventual existéncia de qualquer impacto
urbanistico com o novo zoneamento, se ocorrer, sera de forma bastante pontual e de baixa significancia, sem
reflexos no conforto, sossego e mobilidade dos cidadzios, bem como no lazer e no meio ambiente.

Por outro lado, as areas onde sdo ou serfio permitidas atividades
comerciais e industriais, j4 o sdo por destinagdo historica ou ainda ndo ocupadas para uso residencial,
favorecendo, assim, o desenvolvimento econdmico da cidade.

Sendo assim, e aguardando o apoio desta Casa de Leis para a
aprovagio desta propositura, aproveito a oportunidade para renovar junto a Vossa Exceléncia e seus Ilustres
Pares protestos de elevada estima e distinto aprego

UGUSTO BORDIN JUNIOR
refeito Municipal

AO

EXCELENTISSIMO SENHOR

LUIZ CARLOS VILARIM

DD.PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ORLANDIA
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ATA DE AUDIENCIA PUBLICA

Aos sete (7) dias do més de agosto de 2024 (dois mil e vinte e quatro), as 10 horas, reuniram-se na sede da
procuradoria Geral do Municipio, nesta cidade, a Engenheira Civil, Sra. Tania Mara Tonetto,
representando a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana, e o Procurador Geral do Municipio, Sr.
Flaviano Donizeti Ribeiro, para a realizagéo da Audiéncia Publica convocada pelo Sr. Prefeito Municipal e
cujo edital foi publicado na Edi¢ao n° 1.868 — Extraordinaria do Jornal Oficial de Orlandia, de 25 de julho
de 2024, alterado pelo edital publicado na Edi¢éo n® 1.875 — Extraordinaria do Jornal Oficial de Orléndia,
de 5 de agosto de 2024, tendo por objetivo apresentar € discutir projeto de alteragdo da Lei Complementar
n° 3.572/2007, atendendo, assim, ao disposto no art.180, inciso I, da Constitui¢éo do Estado de Sdao Paulo.
Conforme cronograma estabelecido no edital, foi dada a abertura a audiéncia as 10 horas. As 10h16
verificou-se a auséncia no local de qualquer interessado no tema a ser apresentado, exposto e debatido.
Deliberou-se. entdo, aguardar até as 10h30 o eventual comparecimento de interessados. As 10h31, horario
determinado no edital para a fase de perguntas, respostas ¢ esclarecimentos, verificou-se novamente a
auséncia de qualquer interessado presente na audiéncia e. assim, nada mais havendo a tratar, encerrou-se o
ato com a lavratura da presente ata que vai assinada pelos agentes publicos presentes

)

Téania Mara To\netto & Flaviano Donizeti Ribeiro
Engenheira Civil Procurador Geral do Municipio




